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Keurige 2 -onder -1-kapwoning in rustige straat in Nieuw Krispijn.

Deze goed onderhouden 2  -onder -1-kapwoning ligt in een rustige straat in de gewilde
wijk Nieuw Krispijn. De woning beschikt over een voortuin, achterom en een ca. 11

meter diepe achtertuin. Gebouwd in 1931 en gelegen op 155 m 2 eigen grond, staat
deze woning in een vooroorlogse woonwijk met een mix van koop - en huurwoningen.
De locatie is ideaal : op korte afstand van het centrum, het NS - station en uitvalswegen

in alle richtingen.

Indeling

Begane grond

Entree met gang en meterkast. Toegang tot de kelder (ca. 1,50 mdiep ) met doorgang
naar de kruipruimten onder de gehele woning. Toilet voorzien van fonteintje. Lichte en

ruime woonkamer met houten vloerdelen, gezellige erker aan de voorzijde en toegang

tot de halfopen keuken.

De keuken, vernieuwd in 2019, is uitgerust met een vrijstaand 4 - pits gaskooktoestel
met afzuigkap, spoelbak, houten kastjes en antraciet werkblad. Vanuit de keuken is er

toegang tot de achtertuin, welke een niveauverschil heeft.

Eerste verdieping

Overloop met vaste kast, c.v. -combiketel en aansluiting voor de wasmachine. Via een
luik toegang tot de bergzolder.

Slaapkamer 1 aan de voorzijde

Slaapkamer 2 aan de voorzijde

Slaapkamer 3 aan de achterzijde

Alle slaapkamers en de overloop zijn voorzien van houten vloerdelen. De badkamer is
grotendeels betegeld met witte tegels en voorzien van een douchehoek, wastafel en

deur naar het balkon aan de achterzijde.

Zolder
Zolderruimte met een nokhoogte van ca. 1,84 m en klein dakvenster, ideaal voor
bergruimte.

Tuin :

Voortuin met hoge heg, tuintegels en stuk gras.

Achtertuin op het noordoosten, volledig betegeld, met zij -uitgang en vrijstaande
stenen berging.
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Algemeen

- Woonoppervilakte : 68 m 2

- Inhoud : 300 m 3

- Perceel: 155 m 2

- Bouwjaar : 1931

- Energielabel : G

- CV-ketel en hybride warmtepomp
- Houten kozijnen

- Funderingsonderzoek aanwezig

- Oplevering : in overleg

Stad & Land NVM Makelaars is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw
eigen NVM makelaar in te schakelen om uw belangen te behartigen bij de aankoop
van dit object.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds

wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
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Kenmerken

Soort woning
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Eengezinswoning

Type woning

2-onder -1-kapwoning

Bouwjaar

1931

Aantal kamers 4 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 300 m 3

Perceel oppervlakte 155 m 2
Gebruiksoppervlakte 68 m 2
woonfunctie

Woonkamer 20m 2

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk
Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dubbel glas

Warmwater C.V.-Ketel

Schuur / berging Vrijstaand steen

Kabel Ja

Buitenzonwering Ja

Tuin Achtertuin, voortuin
Tuin diepte (cm) 1.100

Tuin breedte (cm) 525

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Noord, Oost
Kwaliteit Normaal
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Mariannestraat 34
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Kadaster
[Kadastrale gegevens ]
Adres Mariannestraat 34
Postcode / Plaats 3314 JP Dordrecht
Gemeente Dordrecht
Sectie / Perceel P /289
Oppervlakte 155m 2
Soort Volle eigendom
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Begane grond

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend
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MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF

Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend
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Bergzolder

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend
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Kelder 408 m

Plafondhoogte: 1.35m

Kelder

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend
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MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend

Berging
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MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend
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60 JAAR FULL SERVI CE DI ENSTVERLENI NG

Met een uitgebreide staat van dienst in de vastago
Makel aars jarenl ange ervaring opgebouwd. Ons team
rui me kennis en is goed vertrouwd met de | okale m
gedegen i ndzei cbhuturitn, zi jn op de hoogte van prijstre
mogelijke ontwikkelingen die invloed kunnen hebbe

Li dmaatschap bij de NVM

Stad & Land NVM Makel aars is |lid van de Nederl and
(NVM), de grootste brancheorganisatie voor makel a
Nederl and sinds 1898. De NVM vormt een profession
aan stri ktgesemlkewadliint eitsnormen voldoen. Wanneer
NVMmakel aar in te schakelen bij de verkoop van uw
ni euwe woning, kunt u vertrouwen op deskundighei d
De NVM beschi kt owveafdehi sgeebal Consumentenvoorl
bel angen van consumenten behartigt.

WAAROM STAD & LAND?

Al 60 jaar bieden wi|j uitgebreide dienstverlening
Rui me ervaring in de vastgoedmarkt

Lidmaatschap bij de NVM (Nederl andse Vereniging v
Een omvangrijk netwerk, versterkt door onze twee
Uitgebreide expertise van de | okale markt en de a
Eerlijk advies en helder inalishaankoeapwebcaet ver
Vol |l edi ge dienstverlening van begin tot eind.
Moderne (online) marketingstrategiezxzn.
Persoonlijke aandacht voor el ke klant.

Positieve beoordelingen van tevreden klanten.

Kortom, wij staan garant voor een betrouwbare en
vastgoedwerel d.
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VRI JBLI JVEND HYPOTHEEKADVI ES

Stad & Land NVM Makel aars wil niet alleen dat uw
maar we hechten ook veel waarde aan uw financi %I
graag door naar onze betrouwbare partner in fina
Advi es.

Het belang van hypotheekadvies staat centraal i n
wel overwogen beslissingen over uw vastgoedinvest
Sense Financieel Advies ondersteunt zowel starte
woningmar kt, ondernemers, vastgoedbel eggers en
van het complexe |l andschap van financizl e mogel
Sense Financieel Advies biedt deskundig advies o
vastgoedervaring nog completer wordt!

WAT SENSE FI NANCI EEL ADVIES U TE BI EDEN HEEFT:

Persoonlijk advies:

Ervaren hypotheekadviseurs staan klaar om uw per
analyseren en u te voorzien van op maat gemaakt
Maat wer kopl ossi ngen:

Ze streven ernaar om hypotheekoplossingen te vin
behoeften en financitle mogelijkheden.
Onafhankelijk advies

Al s ongebonden adviseurs hebben ze toegang tot e
hypot heekproducten, waardoor ze u objectief kunn
zijn aan ®®n financixle instelling.
Transparanti e:

Sense Financieel Advies staat voor volledige tra
over kosten, voorwaarden en alle relevante aspec
Voor verdere vragen of specifieke informatie ove
contact op te nemen. Ze staan klaar om u te assi
beant woor den.

Sense

FINANCIEEL ADVIES

VOOR AL UW PARTICULIERE EN ZAKELIJKE ADVIES

(+31) 78 7511877 [ INFO®SENSEFINANCIEELADVIES.NL

PRINSENSTRAAT 5
3311JS DORDRECHT

?/V/ SENSEFINANCIEELADVIES.NL
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